Конкурсный отбор организаций для проведения работ по оценке государственного имущества, 
заказчиком которых выступает 
Фонд имущества Санкт-Петербурга

Прием заявлений с 16 АВГУСТА по 17 СЕНТЯБРЯ 2010 г.
 Организатор конкурсного отбора – Открытое акционерное общество 
«Фонд имущества Санкт-Петербурга»

Открытое акционерное общество «Фонд имущества Санкт-Петербурга» проводит конкурсный отбор оценочных организаци
й для проведения работ по оценке государственного имущества, заказчиком которых выступает Фонд имущества Санкт-Петербурга.

 Конкурсный отбор проводится постоянно действующей Комиссией Фонда имущества в соответствии с «Положением о порядке проведения конкурсного отбора организаций, привлекаемых открытым акционерным обществом «Фонд имущества Санкт-Петербурга» для проведения оценки государственного имущества» (далее – Положение), утвержденным приказом генерального директора Фонда от  12.08.2010 № 189-п.
Итоги конкурсного отбора будут подведены 
не позднее 01 НОЯБРЯ 2010 г.

 В соответствии с пп. 4.6 и 5.1 Положения число возможных аккредитованных организаций 
на 2010-2012 гг. не превышает 22 (двадцати двух). 
 Участником конкурсного отбора считается юридическое лицо, отвечающее требованиям к организациям в соответствии с разделом 2 Положения и предоставившее все необходимые документы в соответствии с разделом 3 Положения. Обязанность доказать свое право на участие в конкурсном отборе лежит на претенденте.

Подлежат конкурсному отбору юридические лица:

· созданные и осуществляющие свою деятельность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации;

· работающие на рынке оценочных услуг не менее 5 лет;

· имеющие в своём штате оценщиков – членов одной из саморегулируемых организаций оценщиков в количестве не менее 2 человек. При этом стаж работы одного из оценщиков должен составлять не менее 5 лет;

· соблюдающие при осуществлении оценочной деятельности федеральные стандарты оценки;
· имеющие в своём штате, либо вне штата (при наличии договоров или соглашений между организацией и оценщиком) оценщиков, аттестованных Комитетом по управлению городским имуществом. При этом аттестованный оценщик, работающий по договору или соглашению, не должен иметь аналогичных договоров или соглашений с другими оценочными организациями;

· давшие письменное согласие на проведение работ по расценкам на услуги оценочных организаций, принятым решением Комиссии Фонда и утвержденным приказом генерального директора Фонда;

 Для участия в конкурсном отборе необходимо представить следующие документы:

· нотариально заверенные копии учредительных документов и копию свидетельства о государственной регистрации;

· справка о постановке организации на учет в налоговом органе с указанием ИНН;

· копия выписки из реестра саморегулируемой организации оценщиков,  подтверждающая, что входящие в штат организации оценщики являются членами одной из саморегулируемых организаций оценщиков; 

· копии дипломов о подготовке и переподготовке оценщиков, находящихся в штате организации;

· копии трудовых книжек оценщиков, входящих в штат организации;

· копии договора или соглашения между организацией и аттестованным КУГИ оценщиком, не состоящим в штате организации;

· информация о проведении работ в области оценки государственного имущества;

· типовые сроки проведения работ по оценке в зависимости от вида и цели оценки;

· рекомендации и отзывы о работе организации от государственных органов, учреждений, государственных и муниципальных организаций (при наличии);

· рекомендации и отзывы о работе организации от экспертных и проверяющих организаций, экспертных советов профессиональных оценочных объединений и т.п. (при наличии);

· справка о штатном расписании организации;

· копии бухгалтерских балансов за предыдущий год и на последнюю перед подачей заявления отчетную дату;

· копии свидетельств КУГИ об аттестации оценщиков, находящихся в штате организации, либо не состоящих в штате оценщиков,  имеющих договор или соглашение с оценочной организацией;

· отчёт по оценке бизнеса либо отчет по оценке недвижимого имущества, выполненный организацией в соответствии с требованиями к выполнению отчета, утвержденными генеральным директором Фонда; 
· другие возможные дополнительные документы и сертификаты, подтверждающие квалификацию и знания оценщиков, а также иные документы, подтверждающие качество выполняемых организацией услуг по оценке (по выбору претендента);

· опись (в двух экземплярах).
Заявления и пакеты документов (в соответствии с п. 3.2 Положения) от организаций, желающих принять участие в конкурсном отборе, принимаются 
с 16 АВГУСТА по 17 СЕНТЯБРЯ 2010 года 
по рабочим дням с 10:00 до 13:00 и с 14:00 до 17:00
по адресу: Санкт-Петербург, пер. Гривцова, дом 5, кабинеты 501, 502, 503,

отдел оценки и маркетинга. 


 Подробнее ознакомиться с условиями проведения конкурсного отбора, формой заявления, порядком проведения конкурсного отбора можно 
по рабочим дням с 10:00 до 13:00 и с 14:00 до 17:00
по адресу: Санкт-Петербург, пер. Гривцова, дом 5, кабинеты 501, 502, 503,

отдел оценки и маркетинга.
Телефоны для справок 571-05-38, 571-02-56.


Последний день приема заявлений – 17 СЕНТЯБРЯ 2010 г. с 10:00 до 13:00.

Приложение №1 к Приказу 

№ 189-п от 12.08.2010
УТВЕРЖДАЮ

И.о. генерального директора 

ОАО «Фонд имущества Санкт-Петербурга»
___________________ В.В. Жуковский
ПОЛОЖЕНИЕ

о порядке проведения конкурсного отбора организаций, 

привлекаемых Открытым акционерным обществом 
“Фонд имущества Санкт-Петербурга”
для проведения оценки государственного имущества.
1. Общие положения

1.1. Настоящее положение (далее – Положение) регламентирует порядок проведения конкурсного отбора организаций, занимающихся оценочной деятельностью и привлекаемых открытым акционерным обществом “Фонд имущества Санкт-Петербурга” (далее – Фонд) для выполнения работ по оценке государственного имущества (далее – Имущество).
1.2. Конкурсный отбор организаций, занимающихся оценочной деятельностью (далее - оценочных организаций) и привлекаемых Фондом для выполнения работ по оценке Имущества (далее – Конкурсный отбор), проводится Фондом один раз в два года посредством Конкурсного отбора среди оценочных организаций, подавших соответствующие заявления. В случае необходимости в течение двух лет после Конкурсного отбора среди оценочных организаций могут быть проведены дополнительные Конкурсные отборы.

1.3. По результатам проведенного Конкурсного отбора между Фондом и оценочной организацией заключается Рамочный договор об  оказании услуг, предметом которого является порядок взаимодействия Фонда и оценочной организации при выполнении работ по оценке Имущества, который действует с даты его заключения до момента подведения итогов следующего конкурсного отбора (далее – Рамочный договор). Срок действия Рамочного договора является общим для всех привлеченных для выполнения работ по оценке Имущества организаций, в том числе прошедших дополнительный Конкурсный отбор.

1.4. Рассмотрение заявлений в целях Конкурсного отбора осуществляется постоянно действующей комиссией Фонда (далее – Комиссия), созданной на основании Приказа генерального директора Фонда. Комиссия в своей деятельности руководствуется настоящим Положением и приказами генерального директора Фонда. Решения, принимаемые Комиссией, оформляются Протоколом и утверждаются генеральным директором Фонда.

1.5. Комиссия обязана каждые два года утверждать число требуемых оценочных организаций, расценки на услуги оценочной организации, порядок конкурсного отбора, в том числе порядок подсчёта рейтинговых баллов.
1.6. Необходимость проведения дополнительного Конкурсного отбора определяется наличием свободных квот. В случае необходимости дополнительного проведения Конкурсного отбора Комиссия принимает решение о проведении и условиях Конкурсного отбора не позднее 3 месяцев до момента объявления следующего Конкурсного отбора, в соответствии со сроками, предусмотренными настоящим Положением.
1.7. Конкурсный отбор проводится среди претендентов, подавших заявления  в целях участия в Конкурсном отборе и отвечающих требованиям к организациям, занимающимся оценочной деятельностью и привлекаемым Фондом для выполнения работ по оценке Имущества (раздел 2 Положения). 
Прошедшими конкурсный отбор считаются претенденты, набравшие  достаточное количество рейтинговых баллов (определяемых в соответствии с критериями, установленными в разделе 7 настоящего Положения) для включения их в установленное число привлеченных Фондом организаций для выполнения работ по оценке.

1.8. Привлеченные организации получают право на заключение с Фондом договоров на проведение оценки Имущества, в порядке, предусмотренном Положением.

2. Требования к привлекаемым Фондом для выполнения работ по оценке Имущества  организациям
2.1. К участию в конкурсном отборе организаций, занимающихся оценочной деятельностью и привлекаемых Фондом для выполнения работ по оценке Имущества допускаются юридические лица:
· созданные и осуществляющие свою деятельность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации;

· работающие на рынке оценочных услуг не менее 5 лет;

· имеющие в своём штате оценщиков – членов одной из саморегулируемых организаций оценщиков в количестве не менее 2 человек. При этом стаж работы одного из оценщиков должен составлять не менее 5 лет;

· соблюдающие при осуществлении оценочной деятельности федеральные стандарты оценки;
· имеющие в своём штате, либо вне штата (при наличии договоров или соглашений между организацией и оценщиком) оценщиков, аттестованных Комитетом по управлению городским имуществом. При этом аттестованный оценщик, работающий по договору или соглашению, не должен иметь аналогичных договоров или соглашений с другими оценочными организациями;

· давшие письменное согласие на проведение работ по расценкам на услуги оценочных организаций, принятым решением Комиссии Фонда и утвержденным приказом генерального директора Фонда;

2.2. Не подлежат привлечению для выполнения работ по оценке Имущества юридические лица:
· находящиеся в стадии ликвидации или банкротства и/или имеющие имущество, на которое наложен арест;

· в случае выставления государственными органами, контролирующими, профессиональными и иными организациями и учреждениями обоснованных претензий, связанных с качеством оценки, оказываемых услуг и этикой работы;

· не прошедшие конкурсный отбор. 

3. Перечень документов, необходимых для участия в Конкурсном отборе
3.1. Организация, желающая принять участие в Конкурсном отборе, подает в Комиссию через уполномоченное лицо заявление по форме согласно приложению № 1 к Положению.

3.2. К заявлению прилагаются следующие документы:

· нотариально заверенные копии учредительных документов и копию свидетельства о государственной регистрации;

· справка о постановке организации на учет в налоговом органе с указанием ИНН;
· копия выписки из реестра саморегулируемой организации оценщиков,  подтверждающая, что входящие в штат организации оценщики являются членами одной из саморегулируемых организаций оценщиков; 

· копии дипломов о подготовке и переподготовке оценщиков, находящихся в штате организации;

· копии трудовых книжек оценщиков, входящих в штат организации;

· копии договора или соглашения между организацией и аттестованным КУГИ оценщиком, не состоящим в штате организации;

· информация о проведении работ в области оценки государственного имущества;

· типовые сроки проведения работ по оценке в зависимости от вида и цели оценки;

· рекомендации и отзывы о работе организации от государственных органов, учреждений, государственных и муниципальных организаций (при наличии);

· рекомендации и отзывы о работе организации от экспертных и проверяющих организаций, экспертных советов профессиональных оценочных объединений и т.п. (при наличии);

· справка о штатном расписании организации;
· копии бухгалтерских балансов за предыдущий год и на последнюю перед подачей заявления отчетную дату;

· копии свидетельств КУГИ об аттестации оценщиков, находящихся в штате организации, либо не состоящих в штате оценщиков,  имеющих договор или соглашение с оценочной организацией;

· отчёт по оценке бизнеса либо отчет по оценке недвижимого имущества, выполненный организацией в соответствии с требованиями к выполнению отчета, утвержденными генеральным директором Фонда; 
· другие возможные дополнительные документы и сертификаты, подтверждающие квалификацию и знания оценщиков, а также иные документы, подтверждающие качество выполняемых организацией услуг по оценке (по выбору претендента);

· опись (в двух экземплярах).

4. Комиссия по отбору оценочных организаций

4.1. Комиссия является постоянно действующим органом по отбору оценочных организаций, осуществляющих проведение оценки Имущества.

4.2. Численный и персональный состав Комиссии и секретариата Комиссии, председатель, заместитель и секретарь Комиссии утверждаются приказом генерального директора Фонда.

4.3. Решения Комиссии считаются правомочными при наличии на заседании кворума.

4.4. Кворумом заседания Комиссии считается присутствие на нём не менее 2/3 от общего состава Комиссии. В отсутствии Председателя Комиссии его роль выполняет заместитель Председателя.
4.5. Решения Комиссии принимаются простым большинством голосов от общего количества присутствующих членов Комиссии. При равенстве голосов голос председателя Комиссии является решающим.

4.6. Комиссия обладает следующими полномочиями:

· обеспечивает проведение отбора оценочных организаций в соответствии с Положением;

· устанавливает число и порядок конкурсного отбора оценочных организаций;

· принимает заявления от оценочных организаций  и ведет их учет;

· рассматривает представленные оценочными организациями документы и проводит их анализ на соответствие установленным требованиям к прохождению конкурсного отбора; 
· проводит отбор оценочных организаций и принимает решения о привлечении либо об отказе в привлечении  в целях выполнения работ по оценке Имущества.
· уведомляет участников Конкурсного отбора о принятых решениях;

· принимает решения о лишении оценочной организации статуса привлеченной в целях выполнения работ по оценке Имущества в соответствии с Положением;

· проводит отбор среди привлеченных в целях выполнения работ по оценке Имущества организаций на право проведения оценки Имущества согласно настоящему Положению;

· по мере необходимости привлекает к работе структурные подразделения Фонда.

4.7. Все материалы, полученные Комиссией от оценочных организаций в целях участия в Конкурсном отборе, хранятся в архиве Фонда и претендентам не возвращаются.

5. Порядок проведения конкурсного отбора оценочных организаций
Конкурсный отбор состоит из следующих основных этапов:

5.1. Каждые два года утверждение решением Комиссии количественного состава привлеченных в целях выполнения работ по оценке Имущества организаций на следующий период и даты конкурсного отбора среди оценочных организаций .

5.2. Каждые два года утверждение решением Комиссии правил конкурсного отбора среди оценочных организаций в целях выполнения работ по оценке Имущества и порядка подсчёта рейтинговых баллов, предоставляемых отделом оценки и маркетинга Фонда.

5.3. Каждые два года утверждение решением Комиссии расценок на услуги оценочных организаций (тарифных сеток). Проект тарифных сеток для предоставления Комиссии подготавливает отдел оценки и маркетинга Фонда на основе анализа цен предложений на рынке оценочных услуг и эффективности работы с привлеченными в целях выполнения работ по оценке Имущества организациями.

5.4. В официальном издании Фонда («Вестник Фонда имущества Санкт-Петербурга») и на официальном сайте Фонда (www.property-fund.ru) осуществляется опубликование информации о Конкурсном отборе и условиях его проведения, а также о расценках на услуги оценочных организаций (тарифных сетках).

5.5. Заявление для участия в Конкурсном отборе с приложением документов, указанных в п.3.2. настоящего Положения, и письменное согласие на проведение работ по расценкам на услуги оценочных организаций, принятым решением Комиссии Фонда и утвержденным приказом генерального директора Фонда, представляются в Фонд с пометкой «На комиссию», регистрируются в журнале приема заявлений и направляются в отдел оценки и маркетинга Фонда на экспертизу для выдачи заключения на соответствие организации-претендента правилам конкурсного отбора.

5.6. После окончания приема заявлений Комиссия в установленный срок рассматривает на заседании представленные документы, заключения на соответствие правилам Конкурсного отбора, содержащие расчёт рейтинговых баллов, и открытым голосованием определяет организации, прошедшие и не прошедшие Конкурсный отбор.

5.7. Протокол заседания Комиссии, утвердивший список организаций, прошедших и не прошедших Конкурсный отбор, утверждается генеральным директором Фонда. С момента утверждения генеральным директором Фонда протокол вступает в силу и процедура Конкурсного отбора считается завершенной.

5.8. Секретариат Комиссии в трехдневный срок после утверждения протокола Комиссии направляет организациям, прошедшим конкурсный отбор, соответствующие уведомления.  

5.9. Организации, не прошедшие Конкурсный отбор, уведомляются секретариатом Комиссии после подведения итогов при поступлении соответствующего запроса от участника Конкурсного отбора.

5.10. Секретариат Комиссии в 7-дневный срок после издания приказа генерального директора Фонда о результатах проведения Конкурсного отбора заключает с организациями, прошедшим Конкурсный отбор, Рамочные договоры.

5.11. Организации, прошедшие Конкурсный отбор и заключившие с Фондом Рамочные договоры, считаются привлеченными Фондом  в целях выполнения работ по оценке Имущества. 
6. Срок действия Рамочного договора
6.1. Рамочный договор на оказание услуг действует с даты его заключения до момента подведения итогов следующего конкурсного отбора, за исключением случаев расторжения, указанных в разделе 10 настоящего Положения.

6.2. По истечении срока действия Рамочного договора об оказании услуг организация обязана представить в Фонд заявление о продлении Рамочного договора об оказании услуг и намерении участвовать в Конкурсном отборе, а также письменное согласие на проведение работ по расценкам на услуги оценочных организаций, принятым решением Комиссии Фонда и утвержденным приказом генерального директора Фонда. В случае непредставления заявления до момента окончания приема заявлений в целях участия в Конкурсном отборе, Рамочный договор  прекращает свое действие.

6.3. Совместно с заявлением о продлении срока Рамочного договора об оказании услуг организация предоставляет акт актуализации документов по сверке документов и данных, предоставленных ранее в Фонд. В случае выявления в акте изменений и дополнений в необходимых для участия в Конкурсном отборе документах, организация предоставляет в Комиссию недостающие документы.

6.4. Заявление Организации о продлении срока действия Рамочного договора и намерении участвовать в Конкурсном отборе, а также письменное согласие на проведение работ по расценкам на услуги оценочных организаций, принятым решением Комиссии Фонда и утвержденным приказом генерального директора Фонда, представляются в Комиссию, которая в установленном порядке принимает решение о продлении, либо отказе в продлении Рамочного договора сроком на два года.

7. Рейтинговая система оценочных организаций

7.1. Расчёт рейтинга оценочных организаций проводится для проведения Конкурсного отбора среди оценочных организаций на право получения статуса привлеченной Фондом организации в целях выполнения работ по оценке Имущества.

7.2. Система расчёта рейтинга оценочных организаций определяется в утверждаемом Комиссией Порядке расчёта рейтинговых баллов, предоставляемом отделом оценки и маркетинга Фонда.

7.3. Предварительный расчёт рейтинговых баллов Организации приводится отделом оценки и маркетинга Фонда в заключении на соответствие организации правилам Конкурсного отбора. Расчёт рассматривается Комиссией и утверждается при определении победителей Конкурсного отбора.

7.4. Критерии расчёта рейтинга:

· подготовленность организации к проведению работ по оценке. Определяется по анализу данных о кадровых  ресурсах организации, ресурсах по базам данных, используемых в оценке, по наличию расчётных моделей оценки; 

· оперативность и качество работ по оценке, проведённых организацией. Определяется по наличию информации от экспертных и проверяющих организаций, экспертных советов профессиональных оценочных объединений и т. п.;

· наличие и качество работ по оценке, выполняемых для государственных и муниципальных нужд. Определяется по информации и рекомендациям государственных органов, учреждений, государственных и муниципальных предприятий;

· качество предоставляемого в Фонд отчёта об оценке, выполненного претендентом. Определяется на основании анализа отчёта об оценке на предмет соответствия законодательству об оценочной деятельности, применяемых в отчёте стандартов оценки, наличия расчётных и методических ошибок, обоснованности применяемых расчётных показателей, применяемых методов и подходов оценки, культуры оформления отчёта об оценке. При этом отчету об оценке бизнеса дается приоритет перед отчетом об оценке недвижимого имущества.
8. Отбор привлеченных Фондом по итогам Конкурсного отбора организаций для заключения договора на оценку

8.1. Отбор привлеченных Фондом по итогам Конкурсного отбора организаций для выполнения работ по оценке конкретных объектов проводится по мере необходимости проведения оценки реализуемого Фондом Имущества, и может осуществляться Комиссией как на основе распределения по утверждённым расценкам на услуги оценочных организаций, так и посредством конкурса на право заключения договора на оценку объектов Имущества.

8.2. При назначении оценщика на основе распределения по утверждённым расценкам на услуги оценочных организаций Фонд руководствуется следующим:

· загруженностью организации работами по оценке по заключённым с Фондом договорам и/или имеющейся возможностью их проведения;

· имеющимся опытом работы организации  в области оценки объектов оценки, аналогичных предлагаемому к оценке объекту.

8.3. Конкурс на право заключения договора на оценку объекта (лота) Имущества проводится Комиссией в 2 этапа: 

· первый этап – предварительный, на котором Комиссией в соответствии с п.п. 8.2. определяются организации-участники конкурса на право заключения договора на оценку объекта (лота);

· на втором, окончательном этапе Комиссия уведомляет участников конкурса о проведении отбора на право заключения договора на оценку. Организация обязана в недельный срок после получения уведомления выступить с предложением о своей цене за оказание услуг по оценке объекта (лота) Имущества. Претендент, предложивший наименьшую стоимость услуг по оценке, считается победителем конкурса на заключение договора на оценку объектов Имущества.

9. Порядок заключения договора на оценку

9.1. В соответствии с принятым Комиссией решением о распределении объектов оценки среди привлеченных Фондом по итогам Конкурсного отбора организаций, Фонд заключает с определенной организацией договор по каждому объекту оценки, либо по всем объектам оценки, входящим в один лот.

9.2.  Для заключения договора на оценку (далее – Договор), Фонд обязан в 10-дневный срок предоставить организации задание на оценку объекта оценки и проект договора на оценку (оферту).

9.3. При отсутствии замечаний к проекту Договора и заданию на оценку, организация обязана в срок не позднее 3 (трех) рабочих дней с момента получения подписать Договор и задание на оценку. В случае неподписания организацией Договора в установленный срок оферта считается отозванной и Комиссия принимает решение о заключении Договора с другой организацией.

9.4. При наличии замечаний к проекту Договора и заданию на оценку организация направляет их в адрес Фонда посредством факсимильной связи в срок не позднее 3 (трех) рабочих дней с момента получения. 

9.5. Если в 10-дневный срок замечания (разногласия) по подписанию Договора по тем или иным причинам не устранены, Фонд имеет право на заседании Комиссии передать объект оценки Имущества другой организации.

9.6. Результатом выполненной по Договору работы является письменный отчет о проведенной независимой оценке объекта (лота) Имущества.

9.7. После выполнения всех условий Договора оформляется акт приема-передачи выполненных работ.
10. Расторжение Рамочного договора.
Комиссия может принять решение о  досрочном расторжении Рамочного договора в соответствии с Положением по следующим основаниям:

· ненадлежащее исполнение организацией договора на оценку Имущества, заключенного в соответствии с Положением, и, как следствие, непринятие Фондом результатов работ в полном объеме;

· неоднократные претензии к качеству выполнения работ по оценке, несоответствие отчета об оценке требованиям законодательства об оценочной деятельности и техническому заданию на оценку, нарушение организацией сроков выполнения работ.

· выявление наличия недостоверной информации, представленной организацией в соответствии с разделом 3 Положения;

· в случае если в период действия Рамочного договора организация перестала соответствовать требованиям раздела 2 Положения;

· неоднократный немотивированный отказ организации от выполнения работ по оценке Имущества;

· несоблюдение конфиденциальности, т.е. разглашение любой информации, ставшей известной в процессе оценки.

11. Особые условия.

В исключительных случаях, в целях повышения эффективности приватизации и для ускорения проведения оценочных мероприятий и процедуры продажи объектов Имущества в рамках действующего законодательства по приватизации, в соответствии с приказом генерального директора Фонда Комиссия имеет право изменить условия Конкурсного отбора и сократить  сроки для Конкурсного отбора.

Приложение №1 к Положению

Бланк организации

В ОАО
«Фонд имущества 
Санкт-Петербурга»
Заявление

на участие в конкурсном отборе организаций,

привлекаемых на 2010-2012 год

Открытым акционерным обществом «Фонд имущества Санкт-Петербурга»

для выполнения работ по оценке государственного имущества.

От _____________________________________________________________________________,
(полное наименование организации, ИНН)
в лице___________________________________,

     должность руководителя

_____________________________________________________________________________
(почтовый индекс, адрес, контактные телефоны)
_____________________________________________________________________________
(Банковские реквизиты организации)
Настоящим заявлением даю согласие на проведение работ по расценкам на услуги оценочных организаций на 2010-2012г., утвержденным приказом генерального директора Фонда от 12.08.2010 №189-п.

Приложение: документы в соответствии с разделом 3 Положения о порядке проведения конкурсного отбора организаций в описи на ______ листах.

Руководитель ______________________

___________________________________




(подпись)




(Ф.И.О.)
М.П.







Дата ___________________ 2010г.

Приложение № 2.1 к Приказу 
№ 189-п от 12.08.2010
Тарифная сетка

по оценке земельных участков с улучшениями 

Базовая стоимость при оценке  объектов составляет 30 000 рублей (включая НДС) 

Примечание:
К базовой стоимости применяются нижеперечисленные коэффициенты, которые перемножаются между собой. 

Таблица корректирующих коэффициентов
	1. Корректировка по площади здания

	Категория
	Общая площадь, кв.м.
	Коэффициент

	Типовая
	201-1000
	1,0

	1
	до 200
	0,9

	2
	от 1001
	1,1

	2. Корректировка по площади земельного участка

	Категория
	Общая площадь, кв.м.
	Коэффициент

	Типовая
	500-2500
	1,0

	1
	до 500
	0,9

	2
	2501-20000
	1,1

	3. Корректировка по наличию дополнительных требований

	Категория
	Требование
	Коэффициент

	Типовая
	Определение рыночной стоимости объекта без учета дополнительных обременений
	1,0

	1
	Определение рыночной стоимости объекта с учетом дополнительных обременений
	1,1

	4. Корректировка по типу использования объекта

	Категория
	Тип объекта
	Коэффициент

	Типовая
	Объект типового назначения (производственное, складское, административное, жилое, торговое)
	1,0

	1 
	Объект многофункционального или нетипового назначения 
	1,2 

	5. Корректировка по количеству оцениваемых  объектов

	Категория
	Количество
	Коэффициент

	Типовая
	1-2 объекта 
	1,0

	1
	Свыше 2 объектов
	0,9


	6. Корректировка по сроку выполнения работ

	Категория
	Срок (рабочих дней)
	Коэффициент

	Типовая 
	15 
	1,0 

	1 
	7 
	1,3 


	7. Корректировка по исходной информации

	Категория
	Информация
	Коэффициент

	1
	Изменение параметров объекта оценки или даты оценки (первичная актуализация)
	0,5


Примечание:  1.Объектом оценки является одно или несколько улучшений на едином земельном участке.

2. При наличии более одной категории, служащей основанием для корректировки суммы затрат, применяется наибольший коэффициент в рамках одного вида корректировок.  

3. За проблемность, сложность проведения работ по оценке возможно применение повышающего коэффициента до 1.5.
Приложение № 2.2 к Приказу 
№ 189-п от 12.08.2010
Тарифная сетка

по оценке свободных земельных участков под ИЖС

Базовая стоимость при оценке объектов составляет 18 000 рублей (включая НДС) 

Примечание:
К базовой стоимости применяются нижеперечисленные коэффициенты, которые перемножаются между собой.
Таблица корректирующих коэффициентов
	1. Корректировка по площади земельного участка

	Категория
	Общая площадь, кв.м.
	Коэффициент

	Типовая
	до 5000
	1,0

	1
	5001 и более
	1,1

	2. Корректировка по количеству оцениваемых  объектов

	Категория
	Тип объекта
	Коэффициент

	Типовая
	1 объект
	1,0

	1
	Два и более объектов с различной локацией
	0,9

	2
	Два и более объектов с одинаковой локацией
	0,7


	3. Корректировка по сроку выполнения работ

	Категория
	Срок (рабочих дней)
	Коэффициент

	Типовая 
	15 
	1,0 

	1 
	7 
	1,3 


	4. Корректировка по исходной информации

	Категория
	Информация
	Коэффициент

	1
	Изменение параметров объекта оценки или даты оценки (первичная актуализация)
	0,5


Примечание:  1.При наличии более одной категории, служащей основанием для корректировки суммы затрат, применяется наибольший коэффициент в рамках одного вида корректировок.  

2. За проблемность, сложность проведения работ по оценке возможно применение повышающего коэффициента до 1.5.

Приложение № 2.3 к Приказу 
№ 189-п от 12.08.2010
Тарифная сетка 
по оценке встроенных нежилых помещений 

Базовая стоимость при оценке  объектов составляет: 15 000 рублей (включая НДС) 

Примечание:
К базовой стоимости применяются коэффициенты (1-3), которые перемножаются между собой. Для определения окончательной стоимости работ по договору применяются коэффициенты 4,5.

Таблица корректирующих коэффициентов

	1. Корректировка по площади объекта

	Категория
	Общая площадь, кв.м.
	Коэффициент

	Типовая
	101-200
	1,0

	1
	до 100
	0,9

	2
	от 201
	1,1

	2. Корректировка по наличию дополнительных требований

	Категория
	Требование
	Коэффициент

	Типовая
	Определение рыночной стоимости объекта без учета дополнительных обременений
	1,0

	1
	Определение рыночной стоимости объекта с учетом дополнительных обременений
	1,1

	3. Корректировка по исходной информации

	Категория
	Информация
	Коэффициент

	Типовая
	Изменение параметров объекта оценки или даты оценки 
	0,5

	4. Корректировка по количеству оцениваемых  объектов

	Категория
	Количество
	Коэффициент

	Типовая
	Один объект 
	1,0

	1
	2 – 5 объектов
	0,8

	2
	Свыше 5 объектов
	0,7


	5. Корректировка по сроку выполнения работ

	Категория
	Срок (рабочих дней)
	Коэффициент

	Типовая 
	10 
	1,0

	1 
	5 
	1,3 


Примечание: 

 1.При наличии более одной категории, служащей основанием для корректировки суммы затрат, применяется наибольший коэффициент в рамках одного вида корректировок.  

2. За проблемность, сложность проведения работ по оценке возможно применение повышающего коэффициента до 1.5.
Приложение № 2.4 к Приказу 
№ 189-п от 12.08.2010
Тарифная сетка 
по оценке жилых помещений (квартир)

Базовая стоимость при оценке  объектов составляет 7 000 рублей (включая НДС) 
Примечание:
К базовой стоимости применяются коэффициенты, которые перемножаются между собой.
Таблица корректирующих коэффициентов

	1. Корректировка по площади объекта

	Категория
	Общая площадь, кв.м.
	Коэффициент

	Типовая
	до 100
	1,0

	1
	более 101
	1,1

	2. Корректировка по наличию дополнительных требований

	Категория
	Требование
	Коэффициент

	Типовая
	Определение рыночной стоимости объекта без учета дополнительных обременений (аварийность)
	1,0

	1
	Определение рыночной стоимости объекта с учетом дополнительных обременений (аварийность)
	1,1

	3. Корректировка по исходной информации

	Категория
	Информация
	Коэффициент

	Типовая
	Изменение параметров объекта оценки или даты оценки 
	0,5

	4. Корректировка по количеству оцениваемых  объектов

	Категория
	Количество
	Коэффициент

	Типовая
	Один объект 
	1,0

	1
	2 – 5 объектов
	0,8

	2
	Свыше 5 объектов
	0,7

	5. Корректировка по количеству выпускаемых отчетов

	Категория
	Количество
	Коэффициент

	Типовая
	Отдельный отчет по каждому объекту оценки
	1,0

	1
	Отдельный отчет по каждому лоту (при наличии нескольких лотов в договоре)
	0,8

	2
	Единый отчет на все объекты
	0,6

	5. Корректировка по сроку выполнения работ

	Категория
	Срок (рабочих дней)
	Коэффициент

	Типовая 
	15 
	1,0 

	1 
	7
	1,3 


Примечание: За проблемность, сложность проведения работ по оценке возможно применение повышающего коэффициента до 1.5.
Приложение № 2.5 к Приказу 
№ 189-п от 12.08.2010
Тарифная сетка по оценке бизнеса 
Базовая стоимость при оценке акций, долей, имущественных комплексов составляет         42 500 рублей (включая НДС) 

К базовой стоимости применяются нижеперечисленные коэффициенты, которые перемножаются между собой.

1 группа коэффициентов – по весовым удельным показателям:

1.1. При размере оцениваемого пакета акций (долей) менее 1% от всего уставного капитала общества применяется коэффициент – 0.7;

1.2. При размере оцениваемого пакета акций (долей) более 1%, но менее 20% от всего уставного капитала общества применяется коэффициент – 0.9;

1.3. При размере оцениваемого пакета акций (долей) более 50% и до 100% (включительно) от всего уставного капитала общества применяется коэффициент – 1.1;

1.4. При оценке имущественного комплекса и при оценке пакета акций (доли), составляющего в размере от 20% до 50% (включительно) от размера всего уставного капитала общества, применяется коэффициент – 1. 
2 группа коэффициентов  - по деятельности предприятия:

2.1. При оценке предприятия, пакета акций, доли общества, не осуществляющего производственно- хозяйственную деятельность, применяется коэффициент – 0.7;

2.2. При общем годовом валовом доходе предприятия от реализации (по данным бухучёта за последний годовой отчётный период) более 10 миллионов рублей, но менее 25 миллионов рублей применяется коэффициент – 1.1;

2.3. При общем годовом валовом доходе предприятия от реализации (по данным бухучёта за последний годовой отчётный период) более 25 миллионов рублей применяется коэффициент – 1.2;

2.4. При общем годовом валовом доходе предприятия от реализации (по данным бухучёта за последний годовой отчётный период) менее 10 миллионов рублей применяется коэффициент -1.

3 группа коэффициентов – по наличию активов предприятия (определяются по официальным данным учёта предприятия):

3.1. При стоимости основных средств более 15 миллионов применяется коэффициент – 1.1;
3.2. При наличии прав собственности (закреплённые либо находящиеся в стадии оформления) предприятия на здания и сооружения в количестве 5 объектов (без учёта встроенных – пристроенных и временных сооружений) применяется коэффициент – 1.2; 

3.3. При наличии (в собственности, в долгосрочной аренде, либо в процессе оформления) прав  предприятия на земельные участки размером более 1 Га или при наличии прав на 2, но не  более 4 отдельных по местоположению земельных участка применяется коэффициент – 1.1;

3.6. При наличии прав предприятия на отдельные по местоположению земельные участки в количестве 4 и более применяется коэффициент – 1.2;

3.7. При наличии объектов движимого имущества у предприятия в количестве от 100 до 500 отдельных инвентарных единиц применяется коэффициент – 1.1;

3.8. При наличии объектов движимого имущества у предприятия в количестве более 500 отдельных инвентарных единиц применяется коэффициент – 1.2;
3.9. При наличии прав на товарные знак(и), на патент(ы), а также при наличии заключённых  лицензионных договоров и других  договоров, наделяющих предприятие правом коммерческого использования интеллектуальной собственности третьих лиц, применяется коэффициент – 1.2;
3.10. При наличии прав аренды на объекты недвижимого имущества (здания и сооружения) применяется коэффициент – 1.1;

3.11. При наличии у предприятия дочерних или аффилированных предприятий применяется коэффициент – 1.1;

3.12. При наличии у предприятия прав на строительство и реконструкцию применяется коэффициент – 1.2;

3.13. При наличии у предприятия векселей, долговых обязательств третьих лиц, других ценных бумаг на сумму, составляющую сумму в размере не менее 10% от стоимости всех активов предприятия, применяется коэффициент – 1.2.
4 группа коэффициентов – специальные коэффициенты, устанавливаемые Комиссией своим решением и определённые по следующим признакам:

4.1. При актуализации (повторной) оценки возможно установление понижающего коэффициента до 0.5;

4.2. При оценке для целей реализации преимущественного права акционеров, дольщиков возможно применение повышающего коэффициента до 1.2;

4.3. За проблемность, сложность проведения работ по оценке возможно применение повышающего коэффициента до 1.5.

4.4. За срочность проведения работ по оценке (10 дней) возможно применение повышающего коэффициента до 1.5.

Ограничения в применении коэффициентов:

1. Коэффициенты к базовой стоимости услуг по оценке не применяются в неуказанных в данной тарифной сетке случаях, а также в случае, если акции предприятия обращаются и котируются на фондовых, биржевых, внебиржевых рынках ценных бумаг.
Приложение № 2.6 к Приказу 
№ 189-п от 12.08.2010
Тарифная сетка

по оценке права на проектирование и строительство (реконструкцию) объектов недвижимости 

Базовая стоимость при оценке  объектов составляет: 36 000 рублей (включая НДС) 

Примечание:
К базовой стоимости применяются ниже перечисленные коэффициенты, которые перемножаются между собой.
Таблица корректирующих коэффициентов
	1. Корректировка по площади возводимого объекта

	Категория
	Общая площадь, кв.м.
	Коэффициент

	Типовая
	1001-5000
	1,0

	1
	до 1000
	0,9

	2
	5001-20000
	1,1

	3
	от 20001
	1,2

	2. Корректировка по наличию дополнительных требований (получение дополнительных документов для расчета предполагаемых мощностей и нагрузок, необходимых для инженерного обеспечения объекта, расчет затрат инвестора на развитие городской инфраструктуры)

	Категория
	Требование
	Коэффициент

	Типовая
	Определение рыночной стоимости объекта без учета дополнительных обременений
	1,0

	1
	Определение рыночной стоимости объекта с учетом дополнительных обременений
	1,2

	3. Корректировка по типу использования объекта

	Категория
	Тип возводимого объекта
	Коэффициент

	Типовая
	Объект типового назначения (производственное, складское, административное, жилое, торговое)
	1,0

	1 
	Объект многофункционального или нетипового назначения 
	1,2 


	4. Корректировка по сроку выполнения работ

	Категория
	Срок (рабочих дней)
	Коэффициент

	Типовая 
	25 
	1,0 

	1 
	15 
	1,3 


	5. Корректировка по исходной информации

	Категория
	Информация
	Коэффициент

	Типовая
	Изменение параметров объекта оценки или даты оценки (актуализация)
	0,5


Примечание:  1.Объектом оценки является одно или несколько возводимых улучшений на едином земельном участке.

2. При наличии более одной категории, служащей основанием для корректировки суммы затрат, применяется наибольший коэффициент в рамках одного вида корректировок.  

3. За проблемность, сложность проведения работ по оценке возможно применение повышающего коэффициента до 1,5. 

Приложение №3 к Приказу 

№ 189-п от 12.08.2010

Требования к отчету по оценке бизнеса


В соответствии с п. 3.2. Положения о порядке проведения конкурсного отбора организаций, привлекаемых открытым акционерным обществом «Фонд имущества Санкт-Петербурга» для проведения оценки государственного имущества», организация, принимающая участие в конкурсном отборе подает в Комиссию отчет по оценке, соответствующий следующим требованиям:

1. Оцениваемое предприятие должно быть зарегистрировано и должно осуществлять свою деятельность в Санкт-Петербурге или Ленинградской области;

2. Основной вид деятельности предприятия – типовой для Северо-Западного региона России (например, машиностроение, легкая промышленность, пищевая промышленность и проч.);

3. В составе активов/основных средств предприятия должны присутствовать объекты недвижимости (здания или встроенные помещения площадью не менее 200 кв.м.), находящиеся в собственности предприятия или используемые им на праве долгосрочной аренды;

4. Оцениваемый пакет акций или доля в уставном капитале должны быть не менее 20%;

5. Валовый годовой доход предприятия должен составлять не менее 20 млн.рублей;

6. Предприятие должно быть создано не менее чем три года назад и должно иметь штат сотрудников не менее 10 человек;

7. Предприятие не должно специализироваться на консалтинговых (юридических, нотариальных, оценочных) услугах;

8. Предприятие должно быть действующее, т.е. не должно находиться в стадии ликвидации или банкротства;

9. Предприятие не должно входить в холдинговую группу;

10. Отчет об оценке должен впервые предоставляться на конкурсный отбор Фонда;

11. Отчет об оценке должен быть выполнен и подписан аттестованным КУГИ оценщиком.

12. Отчет об оценке должен быть выполнен не ранее чем за один год до даты подачи заявления.
Приложение №4 к Приказу 

№ 189-п от 12.08.2010

Требования к отчету по оценке недвижимого имущества

В соответствии с п. 3.2. Положения о порядке проведения конкурсного отбора организаций, привлекаемых открытым акционерным обществом «Фонд имущества Санкт-Петербурга» для проведения оценки государственного имущества», организация, принимающая участие в конкурсном отборе подает в Комиссию отчет по оценке, соответствующий следующим требованиям:

1. Оцениваемое недвижимое имущество должно представлять собой либо незастроенный земельный участок, либо земельный участок с улучшением/улучшениями, расположенный в Санкт-Петербурге или Ленинградской области;

2. В отчете обязательно должны быть выполнены расчеты в рамках минимум двух подходов к оценке рыночной стоимости объекта недвижимости.

3. Анализ наиболее эффективного использования земельного участка должен приводить либо к необходимости проведения реконструкции (изменению функциональных или объемно-планировочных характеристик), либо к необходимости строительства нового объекта недвижимости. При этом вариант НЭИ должен быть получен расчетным путем;

4. Отчет об оценке должен впервые предоставляться на конкурсный отбор Фонда. Не принимается к рассмотрению отчет, предоставленный ранее в Совет по аттестации оценщиков на право осуществления деятельности по оценке недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности при Комитете по управлению городским имуществом Санкт-Петербурга;

5. Отчет об оценке должен быть выполнен и подписан аттестованным КУГИ оценщиком.

6.  Отчет об оценке должен быть выполнен не ранее чем за один год до даты подачи заявления.

Приложение № 5 к Приказу 
№ 189-п от 12.08.2010
Рамочный договор 

об оказании услуг

Санкт-Петербург 









2010 г.

Открытое акционерное общество «Фонд имущества Санкт-Петербурга», именуемое в дальнейшем «Заказчик», в лице заместителя генерального директора по экономике и финансам В.В. Жуковского, действующего на основании доверенности от 30.12.2009 № 8829/26, с одной стороны, и 
Оценочная организация, именуемое в дальнейшем «Исполнитель»,  привлекаемая ОАО «Фонд имущества Санкт-Петербурга»  для проведения оценки государственного имущества,  в лице __________________________, действующего на основании Устава, с другой стороны (далее – Стороны), заключили настоящий Договор (далее – Договор) по результатам  конкурсного отбора организаций, занимающихся оценочной деятельностью и привлекаемых ОАО «Фонд имущества Санкт-Петербурга» для выполнения работ по оценке государственного имущества   и на основании Протокола заседания  комиссии от_______№_________  о нижеследующем:
1. Предмет договора.

1.1. Предметом настоящего Договора является порядок взаимодействия Заказчика и Исполнителя при выполнении работ по оценке государственного имущества.

1.2. В соответствии с настоящим Договором Заказчик привлекает, а Исполнитель получает право на заключение с Заказчиком договора (ов) на проведение оценки государственного имущества, подлежащего(их) заключению между Заказчиком  и Исполнителем  в соответствии с принятым Заказчиком решением о распределении объектов оценки среди организаций, привлеченных Заказчиком по итогам конкурсного отбора. 
1.3.  Порядок и сроки выполнения работ, стоимость и порядок расчетов между Сторонами по оказанию услуг  Исполнителя по оценке государственного имущества определяются в договорах, предусмотренных  п.1.2 настоящего Договора.
2. Обязанности и права Сторон.

2.1. Исполнитель обязуется:

2.1.1. Оказывать услуги по оценке государственного имущества в соответствии с утвержденными Заказчиком Расценками на услуги оценочных организаций (рассчитываемыми в соответствии с тарифными сетками).
2.1.2. Соблюдать при осуществлении оценочной деятельности требования законодательства об оценочной деятельности и задания на оценку. 
2.1.3. В срок не позднее 3 (трех) рабочих дней с момента получения проекта договора на оценку имущества и задания на оценку при отсутствии замечаний подписать указанные документы и представить их Заказчику. 
2.1.4. При наличии замечаний к документам, предусмотренных п.2.1.3 настоящего Договора, в срок не позднее 3 (трех) рабочих дней с момента получения документов направить замечания  в адрес Заказчика посредством факсимильной связи. 

2.2. Заказчик обязуется:
2.2.1. В 3-дневный срок с момента принятия Заказчиком решения о заключении с  Исполнителем  договора на оказание услуг по оценке государственного имущества, представить Исполнителю задание на оценку объекта оценки и проект договора на оценку .

2.3. Если договор на оценку между Заказчиком и Исполнителем  не будет заключен в 3-дневный срок с момента получения Исполнителем документов, предусмотренных п.2.1.3 настоящего Договора, по причине уклонения или отказа Исполнителя от подписания договора на оценку имущества, Заказчик имеет право передать объект оценки другой организации.

3. Действие Договора

3.1. Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует  до момента подведения итогов следующего конкурсного отбора.
3.2. Договор прекращает свое действие с момента окончания срока его действия, указанного в п. 3.1. Договора, за исключением случаев досрочного расторжения Договора, предусмотренных ст.4 Договора.

3.3. Любая договоренность между Сторонами, влекущая за собой изменение (дополнение) условий Договора, должна быть подтверждена письменно Заказчиком и Исполнителем в виде дополнительных соглашений к настоящему Договору.

4. Досрочное расторжение Договора.

4.1. Настоящий Договор может быть расторгнут Заказчиком досрочно в одностороннем порядке по следующим основаниям:

4.1.1.  неоднократные претензии к качеству выполнения работ по оценке, несоответствие отчета об оценке требованиям законодательства об оценочной деятельности и техническому заданию на оценку, нарушение Исполнителем  сроков выполнения работ.

4.1.2. выявление наличия недостоверной информации, представленной Исполнителем для участия в конкурсном отборе для выполнения работ по оценке государственного имущества.
4.1.3.в случае если в период действия Договора Исполнитель перестал соответствовать следующим требованиям, установленным для участия в конкурсном отборе организаций, занимающихся оценочной деятельностью и привлекаемых Заказчиком для выполнения работ по оценке государственного имущества:

-созданные и осуществляющие свою деятельность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации;

-работающие на рынке оценочных услуг не менее 3 лет;

-имеющие в своём штате оценщиков – членов одной из  саморегулируемых организаций оценщиков в количестве не менее 2 человек. При этом стаж работы одного из оценщиков должен составлять не менее 3 лет;

-соблюдающие при осуществлении оценочной деятельности федеральные стандарты оценки;
-имеющие в своём штате, либо вне штата (при наличии договоров или соглашений между организацией и оценщиком) оценщиков, аттестованных Комитетом по управлению городским имуществом ;
-давшие письменное согласие на проведение работ по расценкам на услуги оценочных организаций, принятым решением комиссии Заказчика и утвержденным приказом генерального директора Заказчика;

-не находящиеся в стадии ликвидации или банкротства и/или не имеющие имущество, на которое наложен арест;

-не имеющие выставленных государственными органами, контролирующими, профессиональными и иными организациями и учреждениями обоснованных претензий, связанных с качеством оценки, оказываемых услуг и этикой работы;

 4.1.4. в случае неоднократного немотивированного отказа Исполнителя  от выполнения работ по оценке государственного имущества.

4.1.5. несоблюдение конфиденциальности, т.е. разглашение любой информации, ставшей известной в процессе оценки.

4.4. При наличии предусмотренных данной статьей оснований для расторжения Договор считается расторгнутым на основании ст.450 ГК РФ с момента получения Исполнителем уведомления об отказе от исполнения Договора. Момент получения Исполнителем уведомления определяется в любом случае не позднее 7 (семи) календарных дней с даты его отправки заказным письмом по адресу, указанному в Договоре. 

5. Заключительные положения
5.1. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.

5.2. Все споры и разногласия, возникающие по настоящему Договору, подлежат урегулированию Сторонами путем переговоров, а при недостижении согласия передаются на рассмотрение в Арбитражный суд Санкт-Петербурга и Ленинградской области.
5.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу и находящихся: один - у Исполнителя, один - у Заказчика.

6. Реквизиты сторон

“ЗАКАЗЧИК”





“ИСПОЛНИТЕЛЬ”
ОАО «Фонд имущества Санкт-Петербурга»



ИНН 







ИНН 

Р/с







Р/с

Заместитель генерального директора 

по экономике и финансам




Руководитель

_____________ В.В. Жуковский


________________ Ф.И.О.
