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Методические рекомендации по судебной оценочной экспертизе объектов недвижимости 

(версия 1.1.  2014 г,  28 стр.) Авторы: Козин П.А., д.т.н., проф., Кузнецов Д.Д., к.т.н., доц.
https://cpa-russia.org/upload/file/MR_sudebnaya_ekspertiza_Kozin_Kuznetsov_16dek_.pdf 

  О проекте Методических рекомендаций по судебной стоимостной экспертизе при 

определении рыночной и иной стоимости объектов недвижимости. Авторы: Козин П.А., Кузнецов 

Д.Д., Мягков В.Н., Нейман Е.И., Слуцкий А.А. Опубликовано в коллективной монографии 
«Стоимостная оценка в условиях неопределенности и финансового суверенитета»: коллективная 

монография под ред. Н.Ю. Пузыня. – СПб. : Изд-во СПбГЭУ, 2023. – стр.6-62.  

В указанной монографии опубликована часть подготовленной к изданию работы тех же 

авторов:    

   Методические рекомендации по судебной стоимостной экспертизе при определении 

рыночной и иной стоимости объектов недвижимости, объемом более 160 страниц, 

содержание которой предлагается вашему вниманию.

https://cpa-russia.org/upload/file/MR_sudebnaya_ekspertiza_Kozin_Kuznetsov_16dek_.pdf
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Несколько предварительных комментариев о целях представляемой работы.

 
Практика оценки и экспертизы рыночной и иной стоимости в РФ включает:

- независимую оценку (ведется независимыми оценщиками - членами СРОО  в соответствии с 

законом №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» от 1998 г и 

Федеральными Стандартами Оценки (ФСО), утверждаемыми Министерством экономического 
развития РФ);

- внутреннюю оценку (внутрипроизводственные операции  в рамках бухгалтерской, аудиторской и 

управленческой отчетности в соответствии с Приказами Минфина РФ №335н от 30.12.2020 и № 

217н от 28.12.2015 (Приложения 2, 23, 40), а также  Федеральным законом "Об аудиторской 

деятельности" от 30.12.2008 N 307-ФЗ (ред. от 16.04.2022));
-   экспертизу отчетов об оценке (проверка отчетов об оценке членами экспертных советов 

саморегулируемых организаций оценщиков в соответствии с законом №135-ФЗ «Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации» и ФСО №5);

-   судебную экспертизу рыночной и иной стоимости (судебную стоимостную экспертизу), 

предусмотренную Федеральным законом "О государственной судебно-экспертной деятельности в 
Российской Федерации" от 31.05.2001 N 73-ФЗ
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Под судебной экспертизой рыночной и иной стоимости понимается комплекс мер по 

исследованию заданного вида стоимости объектов экспертизы, осуществляемый 

назначенным экспертом в рамках доследственной проверки, следствия и в процессах 

гражданского, уголовного, административного или арбитражного судопроизводства.

  Существенным отличием судебной экспертизы рыночной и иной стоимости от 

независимой и внутренней оценки является тот факт, что указанная экспертиза 

выполняется в рамках явного конфликта (судебного спора) сторон - истца и ответчика, 

составляющего существо дела и требующего разрешения. 

  Этим объясняются отличия в формулировках вопросов судебному эксперту на 

производство судебной стоимостной экспертизы от стандартных условий   задания  на 

проведение оценки по договору с независимым оценщиком (пример – выбор вида 

стоимости).
 



Судебная экспертиза рыночной и иной стоимости может проводиться на основании 

• статьи 79 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации, 

• статьи 195 Уголовного процессуального кодекса Российской Федерации, 

• статьи 82 Арбитражного процессуального кодекса Российской Федерации,

• статьи 26.4 Кодекса Российской Федерации об административных правонарушений 

и 

в соответствии с положениями Федерального закона от 31 мая 2001 года № 73 – ФЗ «О 

государственной судебно-экспертной деятельности в Российской Федерации» и 

Федерального закона от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации». 
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Необходимость в разработке методических рекомендаций по судебной стоимостной 

экспертизе  объясняется тем, что в соответствии с  Федеральным законом "О 

государственной судебно-экспертной деятельности в Российской Федерации»,  вопросы 

эксперту в рамках судебной стоимостной экспертизы по ее объекту и предмету, а также 

требования к формулировке и доказательности результата экспертизы отличаются от 

стандартов независимой и внутренней оценки, а также требований к ее проведению. 

Судебный эксперт – эксперт по конкретному делу для проведения назначенной судом 

(следователем, дознавателем) судебной экспертизы. Экспертом может быть физическое 

лицо, назначенное напрямую судом (следователем, дознавателем) или руководителем 

экспертного учреждения при соответствующем обращении суда. 

Серьезным отличием судебной экспертизы рыночной и иной стоимости от 

независимой и внутренней оценки являются существенные различия прав, 

обязанностей и ответственности судебного эксперта и независимого оценщика. 

   



Судебным экспертом в РФ может быть:  

- государственный судебный эксперт – аттестованный сотрудник соответствующей 
специальности одного из федеральных бюджетных судебно-экспертных учреждений 

Минюста РФ (по состоянию на 2023 год включающих 52 лаборатории, 9 региональных и 
один федеральный центр) или одного из федеральных государственных казенных 

учреждений судебно-экспертного центра Следственного комитета РФ (по состоянию на 
2023 год включающих 8 региональных филиалов и один федеральный центр);

- негосударственный судебный эксперт - сотрудник частной компании, учреждения или 
некоммерческого партнерства, созданных в соответствии с ГК РФ и ФЗ «О коммерческих 

организациях» и осуществляющих судебно-экспертную деятельность в соответствии с 
уставом организации и соответствующим ОКВЭД.

Вопросы судебному эксперту формулируются следователем, дознавателем или судом, 
исходя из возникшей в ходе доследственной проверки, следствия или судебного процесса 
необходимости в специальных познаниях и привлечении специалиста (специалистов) для  
исследований по поставленным вопросам и подготовки выводов посредством проведения 

судебной экспертизы. 
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следователям, дознавателям и судам часто бывает необходимо привлекать экспертов по 
стоимостной экспертизе объектов недвижимости  для проведения градостроительной, 

строительно-технической, землеустроительной, финансово-экономической, оценочной и 
другой экспертизы  

Задачи и процедуры судебной стоимостной экспертизы выходят за рамки стандартов 
оценочной деятельности, ценообразования в строительстве, других отраслях и регулируются 

законом "О государственной судебно-экспертной деятельности в Российской Федерации», 
что требует разработки отдельных методических рекомендаций этого вида экспертизы 

 

 Представляемые методические рекомендации предназначены для оказания методической 
помощи судебным экспертам в определении рыночной и иной стоимости объектов 

недвижимости – объектов капитального строительства (зданий, строений, сооружений, 
объектов незавершенного строительства), помещений, машиномест и парковочных мест, 

земельных участков - в совокупности с правами и ограничениями прав владения, 
пользования и распоряжения такими объектами их владельцами. 
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Результатом экспертизы в зависимости от сформулированных вопросов 
эксперту является обоснованное заключение эксперта с выводами и 

ответами на следующие примерные вопросы: 

- о величине заданного вида стоимости объекта экспертизы, или интервала 
этого вида стоимости, или значении верхней или нижней границы интервала 

этого вида стоимости (больше чем.., меньше чем.., не больше чем.., не 
меньше чем...) на конкретную дату;

- либо обоснованное заключение эксперта о качестве, относимости и 
обоснованности/достоверности результата представленного на экспертизу 

отчета об оценке о величине заданного вида стоимости объекта экспертизы.  

- о правомерности применения заданного вида стоимости к 
рассматриваемой операции с объектом экспертизы 

- и другие вопросы, свзанные со стоимостной оценкой (компенсация 
ущерба, раздел имущества, стоимостная оценка нематериальных активов  

- приобретаемых или теряемых прав и т.п.).     

 

.
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