Единая информационная система

 государственного учреждения

 «Городское управление инвентаризации и оценки недвижимости»

Программный комплекс доступа к информации о предложениях (сделках) по 

продаже (аренде) объектов нежилого фонда 

(ПКД ОНФ)
Руководство пользователя 

Введение

Назначение и области применения подсистемы

ПКД ОНФ предназначен для обеспечения удаленного доступа к имеющимся у Государственного учреждения «Городское управление инвентаризации и оценки недвижимости» (далее ГУИОН) сведениям о предложениях и сделках по продаже (аренде) объектов нежилого фонда в целях просмотра информации, выбранной в соответствии с правилами фильтрации, а также получения выгрузки данных. ПКД ОНФ реализован в виде модуля удаленного доступа к информации членами партнерства по индивидуальному паролю. 

ПКД ОНФ позволяет:

· задать различные критерии поиска объектов недвижимости в базе данных ГУИОН;

· просмотреть найденную информацию по объектам нежилого фонда в табличном виде;

· осуществить выгрузку найденной информации по объектам нежилого фонда в файл формата .xls;

· получить сведения о первичных источниках информации по найденным объектам (номер публичного издания или фотография объявления в сети Интернет).

Общие операции и основные инструменты

1. Общие операции

1.1. Запуск работы ПКД ОНФ

Для запуска ПКД ОНФ необходимо:

1. Зайти в раздел сайта СРО Ассоциации оценщиков «СПО» -  «Информация для оценщиков» - «Базы данных» (в левом вертикальном меню).
2. Нажать «БД ГУП «ГУИОН» - Нежилой фонд Санкт-Петербурга».
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3. Для дальнейшей работы с ПКД ОНФ необходимо выбрать год интересующей базы данных (т.е. год, в котором объекты нежилого фонда были предложены на рынке или по которым были совершены сделки). 

[image: image2.png]Baza ganasix [YUOH

Baitepie
2011 -

*Brivanie! Baskl 2000 i 2010 [0708 IPEAOCTARNIAMTCA B OTKDHITYIO, 02351 HAHHAS T 2011 FOJ MOKHO IPOCMOPETS TONBKO 110 JIOTHHY H IAPOTI.




Нажмите «Далее>»
Для всех пользователей сайта в открытом доступе находятся базы данных ГУИОН с 2009 по 2012 гг. 

Доступ к базе данных с 2013 года разрешен только членам СРО Ассоциации оценщиков «СПО» и осуществляется путем ввода логина и пароля.
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4. Для получения доступа к базе данных с 2013 года член СРО Ассоциации оценщиков «СПО» должен ввести свою фамилию (с заглавной буквы). В поле «номер» необходимо ввести номер своего паспорта. 

5. Если вы уверены, что правильно ввели свои данные, а программа выдала сообщение о неправильности ввода, 
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то возможны следующие варианты: 

· Вы не являетесь членом СРО Ассоциации оценщиков «СПО»: Ваше членство в Ассоциации приостановлено или прекращено – в данном случае доступ в базу вам не будет предоставлен;

· Ваши паспортные данные или фамилия изменились, а вы своевременно не предоставили в СРО Ассоциацию оценщиков «СПО» данные сведения – в этом случае вам необходимо предоставить необходимые документы в отдел по контролю;

· В иных случаях, напишите нам на почту control-cpa@yandex.ru с пометкой «Доступ к базе данных ГУИОН». Просим указать вашу фамилию, реестровый номер и номер паспорта, который вы пытаетесь ввести. Мы выясним причины возникновения ошибки доступа.

1.2. Работа с Базой данных объектов нежилого фонда

1.2.1. Поиск информации в БД ОНФ

После успешной идентификации открывается страница Критерии поиска.
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Страница содержит условия фильтрации объектов. 

На этой странице необходимо указать условия фильтрации списка объектов нежилого фонда:

Обязательные для заполнения поля:
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Вид сделки - позволяет выбрать сведения о купле/продаже или об аренде объектов нежилого фонда. Выбирается из предложенного списка.

Предполагаемое использование - необходимо выбрать из предложенного списка, по какому типу объектов производится выборка: торговое, офисное, производственно-складское или многофункциональное.

Дата сделки – необходимо указать временной период, за который будет производиться поиск объектов. Дата указывается в формате ГГГГ-ММ-ДД. Есть возможность выбрать дату с помощью календаря.
Дополнительные критерии отбора:

Ставка/стоимости без учета НДС (и коммунальных платежей) – дает возможность задать диапазон ставок / стоимостей (как открытый, так и закрытый), с учетом которого будет произведен отбор объектов из базы.
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Район – позволяет выбрать один или несколько административных районов города, в котором(ых) будут расположены искомые объекты нежилого фонда. 
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Для того чтобы выбрать несколько районов, необходимо выбрать его курсором мыши, удерживая при этом клавишу ctrl. Для того чтобы отменить выбор того или иного района, необходимо нажать на него курсором мыши, удерживая при этом клавишу ctrl.

Улица - позволяет выбрать одну или несколько улиц города, на которой(ых) будут расположены искомые объекты нежилого фонда.
[image: image9.png]Vmga:

Vaepsarsas cerl, pux cromere sui6paTE.
ESvem———

ABAHTAPIHAR VI

ABVAKOHCTPYKTOPOB MP-KT
ABMALVOHHAR Y1

ABPOBA YT

ABTOBCKAA YN

AKANEMVKA NEBENEBA VI
AKANEMUKA NABIIOBA Y1
AKANEMUYECKUN NEP
ANEKCAHIPA YIbAHOBA VI
ATTAVICKAA YT





Для того чтобы выбрать несколько улиц, необходимо выбрать ее курсором мыши, удерживая при этом клавишу ctrl. Для того чтобы отменить выбор той или иной улицы, необходимо нажать на нее курсором мыши, удерживая при этом клавишу ctrl.

Диапазон номеров домов – для произведения отбора объектов на крупных магистралях города (например, Московский пр., Невский пр. и т.д.) возможно задать диапазон номеров домов, если интересует определенная часть улицы. Необходимо указать целые числовые значения. 
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Тип объекта – дает возможность выбрать в качестве критерия поиска одно значение из двух: встроенное помещение или отдельно стоящее здание.
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Общая площадь – указывается в диапазоне от минимального до максимального значения в кв. м. Возможно указать только верхнюю или только нижнюю границу диапазона.
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 Состояние помещения и этаж - указываются выбором значений из соответствующих списков. Для того чтобы выбрать несколько значений, необходимо осуществлять выбор курсором мыши, удерживая при этом клавишу ctrl. Для того чтобы отменить выбор значения, необходимо нажать на него курсором мыши, удерживая при этом клавишу ctrl.
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После того, как все критерии поиска заданы, необходимо нажать кнопку «Выбрать».
Программа обработает заданные вами критерии поиска и предоставит выборку объектов нежилого фонда в виде таблицы:

Например:
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Для удобства пользования вверху станицы будут перечислены выбранные вами критерии поиска и общее количество найденных объектов, удовлетворяющих этим критериям.

Просмотр выборки возможно осуществлять как в таблице на сайте, так и экспортировав данные в Эксель-файл.

1.2.2. Структура таблицы базы данных ГУИОН

Описание содержания столбцов таблицы базы данных:
	Наименование столбца
	Значение, указанное в столбце

	Аренда/Продажа
	Указано «аренда» – если объект сдается в аренду, «продажа» – если объект продается.

	Жилое/ Нежилое
	Указан тип здания, в котором расположен объект нежилого фонда

	Тип сделки
	Указано «предложение» – если объявление о предложении объекта на рынке, «сделка» – если приведены данные о совершенной сделке.

	Cтоимость аренды/ стоимость по анкете, руб.
	В данном столбце указана аренда / цена объекта в том виде, в каком она заявлена в объявлении.

	За все / За м2
	Единицы измерения величины, указанной в предыдущем столбце.

	В год / В мес
	

	С НДС / Без НДС
	

	Форма оплаты
	Значение «нал.» - наличный расчет, «безнал.» - безналичный расчет.

	Срочность
	Если указано значение «срочно», это дает возможность рассмотреть более высокую скидку на торг при проведении корректировок в расчетах при проведении работ по оценке.

	Срок аренды, лет
	Период, на который предлагается заключить договор аренды (поле заполняется только для типа сделки «аренда»).

	Ком. платежи
	Если дополнительно известны данные величины, их указывают в этих столбцах (поля заполняются только для типа сделки «аренда»).

	Величина КУ, руб.
	

	Чистая стоимость/ставка, за 1 кв. м без НДС, руб.
	Указывается очищенное от НДС и КУ (для аренды) ценовое значение в руб. за 1 кв. м общей площади объекта нежилого фонда. Данный столбец является основным ценовым показателем объекта нежилого фонда.

	Условия оплаты
	Указываются условия договора аренды, если такая информация по объекту известна (поля заполняются только для типа сделки «аренда»).

	Аванс / в конце срока
	

	Тип здания
	Указывается тип здания: «капитальное», «деревянное» или иные типы.

	Тип объекта
	Указывается, является ли объект нежилого фонда встроенным помещением или отдельно стоящим зданием.

	Общая S, м2
	Общая площадь объекта нежилого фонда

	Полезная S, м2
	Полезная площадь (указывается, если по объекту известна данная информация). Если в данном столбце указано значение «0», это подразумевает, что данная информация по объекту не известна.

	Предполагаемое использование
	В данном столбце указаны следующие варианты использования объекта: торговое, офисное, производственно-складское и многофункцональное.

	Назначение
	Подробно расшифровано, под какие цели возможно использовать данный объект, например, «кафе, ресторан, магазин».

	Внутренняя планировка
	Указан тип планировки: зальная, коридорная или смешанная.

	Этаж
	Указан этаж расположения объекта нежилого фонда.

	Тех. этаж
	Если в данном столбце указано значение, значит объект нежилого фонда расположен на техническом этаже.

	Этаж по Методике
	Значение этажа отнесено к классификации этажа согласно методике массовой оценки объектов нежилого фонда. Так, например, объект нежилого фонда, расположенный на 3 этаже будет отнесен к градации «выше 2-ого этажа», а расположенный в цоколе с заглублением 0,7 м, будет отнесен к градации «цоколь с заглублением более 0,5 м».

	Всего этажей
	Указано общее число этажей здания, в котором размещен объект нежилого фонда.

	Заглубление, м
	Указаны характеристики высоты помещения и заглубления (для подвала и цоколя), в метрах

	Высота помещений, м.
	

	Состояние здания
	Указаны типы состояния: неудовлетворительное, удовлетворительное, нормальное, отличное, евростандарт.

	Состояние помещения
	

	Входы с улицы отдельные:
	Указаны числовые значения, соответствующие количеству того или иного типа входа. Например, «Входы с улицы общие: 1, Входы со двора отдельные: 2», означает, что у объекта всего 3 входа, из которых 2 отдельных со двора и 1 один общий с улицы.

	Входы с улицы общие:
	

	Входы со двора отдельные:
	

	Входы со двора общие:
	

	Через проходную:
	

	Вход по методике
	Значение отнесено к соответствующей градации типов входов в объект согласно методике массовой оценки объектов нежилого фонда.


	Электроснабжение
	Указано наличие или отсутствие данных элементов благоустройства у объекта нежилого фонда

	Водоснабжение
	

	Лифт
	

	Отопление
	

	Канализация
	

	Кол-во телефонных линий
	

	Район
	Указан адрес объекта нежилого фонда. Раздельное указание района, названия улицы и остальных частей адреса помогает осуществлять удобный поиск объектов в зависимости от их местоположения.

	Улица
	

	Дом
	

	Корпус
	

	Литера
	

	Расположение (ориентация фасада, окон)
	Указаны дополнительные сведения об объекте нежилого фонда.

	Окружение
	

	Благоустройство двора
	

	Парковка
	

	Возможность подъезда ТС
	

	Текущие права на объект
	Указано «право собственности» или «право аренды/субаренды» в настоящее время есть на объект у лица, подавшего объявление

	Передаваемые права
	Указано «право собственности» или «право аренды/субаренды», которое будет передано в результате заключения сделки

	Дата сделки / предложения
	Указана дата сделки / предложения

	Примечание
	Указана дополнительная информация

	Новый дом
	Если в данном столбце указано значение «Новый дом», значит объект нежилого фонда расположен в недавно сданном / построенном здании.

	Источник данных
	Указано, является ли данное объявление предложением частного лица или агентства недвижимости (с указанием его названия).

	Контактный телефон источника
	Указан контактный телефон частного лица или агентства, которое опубликовало объявление по данному объекту нежилого фонда.

	Источник информации
	В случае если источником информации является периодическое печатное издание, то в данных столбцах будут указаны наименование издания, № выпуска и страница, на которой размещено объявление. Если данные столбцы не заполнены, значит информация об объявлении была взята из сети Интернет.

	№
	

	Страница
	

	Фото на сайте
	Даны ссылки на файлы формата Word, содержащие скрин-шот объявления из сети Интернет.


1.2.3. Выгрузка выбранных объектов

В ПКД ОНФ существует возможность выгрузки информации о выбранных объектах в Эксель-файл. Для этого необходимо нажать на соответствующий знак:
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1.2.4. Просмотр фотографий

В ПКД ОНФ существует возможность просмотра фотографий объявления по каждому предложению/сделке, если такое было взято из сети Интернет.
Если источником информации является объявление, опубликованное в периодическом издании, то в столбце «Источник информации» будет указано название издания, а в столбце «№» - его номер.

Источник информации необходимо указывать в отчетах об оценке при использовании данных об объектах нежилого фонда, подобранных в качестве аналогов.
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Для просмотра фотографии необходимо нажать ссылку Фотография в столбце Фото на сайте, после чего вам будет предложено сохранить или открыть файл в формате .doc или .docx. При открытии получите копию объявления, сохраненного в документе Word. Например:

[image: image17.png]Baw oo
—= FlLeger
HOBbLIM

APEHEATOPAM





Просмотр фотографий доступен для баз данных 2010 и 2011 годов.
1.2.5. Дополнительные функции и особенности ПКД ОНФ.
В случаях если в результате выбранных вами критериев поиска не было найдено соответствующих этим критериям объектов нежилого фонда, или их количество не достаточно, возможно вернуться к таблице выбранных вами критериев с помощью кнопки «Вернуться к таблице выбора».
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При этом заданные вами критерии поиска будут сохранены, и чтобы расширить выборку объектов, можно изменить отдельные критерии поиска, сохранив прежними все остальные. Например, увеличив временной диапазон поиска.

Кнопка «Вернуться к выбору года» переведет вас к выбору года базы данных, в которой будет производиться дальнейший поиск.

В случае если после произведения выборки объектов вы длительное время не обращались к странице сайта, возможно, что вернуться к сохраненным критериям поиска не получится и система заново затребует ввести ваш логии и пароль. Таким образом, нами реализован принцип безопасности работы с ПКД ОНФ.[image: image19.png]
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